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УТВЕРЖДЕНЫ

решением Собрания депутатов Николаевского муниципального района

от 14.04.2017 № 80-469

ПРАВИЛА

землепользования и застройки Магинского сельского поселения Николаевского муниципального района

Ведение
Правила землепользования и застройки (далее - Правила) Магинского сельского поселения Николаевского муниципального района Хабаровского края устанавливают основы градостроительной деятельности на территории  Магинского сельского поселения наряду с нормативами и стандартами, иными обязательными требованиями, установленными уполномоченными органами Российской Федерации, Хабаровского края, Николаевского муниципального района, Магинского сельского поселения, создают систему правового градостроительного регулирования и рационального использования территорий с целью формирования гармоничной среды жизнедеятельности, планировки, застройки и благоустройства Магинского сельского поселения, строительства индивидуального и временного жилья, социальной, инженерно-транспортной инфраструктур, бережного природопользования, сохранения и развития историко-культурного наследия.

Часть I. Порядок применения правил и внесения изменения в них
Глава I. О регулировании землепользования и застройки органами местного самоуправления.

Статья 1. Основания введения и сфера действия Правил
1. Правила являются нормативным правовым актом, разработанным на основе градостроительной документации в соответствии с Градостроительным и Земельным кодексами Российской Федерации, иными законами и нормативными правовыми актами Российской Федерации, Хабаровского края, определяющими основные направления социально-экономического развития сельского поселения, охрану его окружающей среды и природных ресурсов, Уставом Николаевского муниципального района Хабаровского края.
2. Правила вступают в силу со дня их официального опубликования.
3. Настоящие правила применяются наряду с иными нормативными правовыми актами органов сельского самоуправления, государственными нормативами, правилами, стандартами, установленными в целях обеспечения безопасности жизни, деятельности и здоровья людей, надежности сооружений, сохранения окружающей природной среды, иными обязательными требованиями.
4. Настоящие правила обязательны для органов государственной власти (в части соблюдения градостроительных регламентов), органов местного самоуправления, граждан и юридических лиц, должностных лиц, осуществляющих и контролирующих градостроительную деятельность и земельные отношения на территории поселения, а также судебных органов – как основание для разрешения споров по вопросам землепользования и застройки.
5. Настоящие Правила регламентируют деятельность граждан и юридических лиц, а также должностных лиц в отношении:

- зонирования территории поселения и установления градостроительных регламентов разрешенного использования, ограничений на использование земельных участков, иных объектов недвижимости;
- разработки, согласования и утверждения градостроительной документации о застройке территории;
-разделения (межевания) территории поселения на земельные участки как объекты недвижимости с фиксированными границами посредством разработки, согласования и утверждения проектов межевания;

- разработки и согласования проектной документации;

- предоставления разрешений на строительство, эксплуатацию вновь построенных или реконструированных объектов;
- предоставления прав на земельные участки гражданам и юридическим лицам;

- подготовки оснований для принятия решений об изъятии земельных участков для государственных и муниципальных нужд;

- контроля за использованием и изменениями объектов недвижимости, применения штрафных санкций в случаях и порядке, установленных законодательством;

- обеспечения открытости и доступности для граждан и юридических лиц информации о землепользовании и застройке, а также участия населения сельского поселения в принятии решений по этим вопросам;

- внесения дополнений и изменений в настоящие Правила, в том числе по инициативе граждан;
- иных действий, связанных с регулированием землепользования и застройки.

Статья 2. Назначение и область применения Правил

1. Правила - нормативный правовой документ, в котором устанавливаются территориальные зоны, градостроительные регламенты, порядок применения данного документа и внесения в него изменений.

Правила основаны на градостроительном зонировании и предназначены для:

- реализации планов и программ развития территории поселения, межселенных территорий, систем инженерного обеспечения и социального обслуживания, сохранения природной и культурно-исторической среды;

- установления правовых гарантий по использованию и строительному изменению недвижимости для собственников и лиц, желающих приобрести права владения, пользования и распоряжения земельными участками, иными объектами недвижимости;

- создания благоприятных условий для привлечения инвестиций в строительство и обустройство недвижимости посредством предоставления инвесторам возможности выбора наиболее эффективного вида использования недвижимости в соответствии с градостроительными регламентами;

- обеспечения свободного доступа граждан к информации и их участия в принятии решений по вопросам развития, землепользования и застройки сельского поселения посредством проведения общественных слушаний;

- обеспечения контроля за соблюдением прав граждан и юридических лиц.

2. Целью Правил является обеспечение правового регулирования градостроительными средствами:

- защита прав граждан и обеспечение равенства прав физических и юридических лиц в процессе реализации отношений, возникающих по поводу землепользования и застройки;

- обеспечение открытой информации о правилах и условиях использования земельных участков, осуществления на них строительства и реконструкции;

- подготовка документов для передачи прав на земельные участки, находящиеся в государственной и муниципальной собственности, физическим и юридическим лицам для осуществления строительства, реконструкции объектов недвижимости;

- контроль соответствия градостроительным регламентам строительных намерений застройщиков, завершенных строительством объектов и их последующего использования;

- обеспечение благоприятных условий среды жизнедеятельности населения;

- ограничение вредного воздействия хозяйственной, в том числе градостроительной, деятельности на окружающую природную среду;

- защита территорий от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера;

- охрана и использование особо охраняемых природных территорий и объектов историко-культурного наследия, а также сельскохозяйственных земель и лесных угодий;

- повышение эффективности землепользования и застройки территорий поселения;

- привлечение инвестиций в жилищное строительство, инженерную инфраструктуру, иное обустройство территорий;

- развитие рынка недвижимости поселения (земельных участков, зданий, сооружений);

- обоснованность для налогообложения недвижимости и платежей за пользование инфраструктурой сельского поселения и, соответственно, увеличения поступлений в бюджеты всех уровней;

- благоприятные условия для привлечения инвестиций в развитие недвижимости, инженерно-транспортной и социальной инфраструктуры поселения.

3. Правила регулируют градостроительную деятельность органов государственной власти, органа местного самоуправления, физических и юридических лиц на основе:

- карт градостроительного зонирования поселения, градостроительных регламентов по видам разрешенного использования и параметрам допустимых строительных изменений недвижимости;

- межевания территорий поселения на земельные участки, формирования земельных участков как объектов недвижимости;

- согласования целевого использования земельных участков, строительных намерений собственников недвижимости и инвесторов на основе правового зонирования;

- предоставления разрешений на строительство;

- обеспечения открытости и доступности для граждан информации о градостроительном зонировании и застройке территории сельского поселения, участия граждан в принятии решений по этим вопросам;

- контроля за использованием и строительными изменениями объектов недвижимости;

- установления оснований для органов власти, судебных органов при принятии решений по спорным вопросам землепользования и застройки;

- обоснования принятия решений органов власти об ограничении использования и строительных изменений недвижимости, не соответствующих настоящим Правилам, а также для установления публичных сервитутов;

- установления порядка внесения в Правила дополнений и изменений, а также принятия решений об отклонении от Правил.

4. Настоящие Правила применяются наряду с нормативами и стандартами, иными обязательными требованиями, установленными уполномоченными органами Российской Федерации, Хабаровского края в целях обеспечения безопасности жизнедеятельности и здоровья людей, надежности сооружений, охраны памятников истории и культуры, окружающей природной среды, а также с нормативными правовыми актами органов местного самоуправления сельского поселения в части, не противоречащей настоящим Правилам.

5. Правила обязательны для органов государственного контроля, местного самоуправления поселения (должностные лица в пределах их компетенции), физических и юридических лиц, осуществляющих градостроительную деятельность на территории поселения.

6. Действие настоящих Правил не распространяется на использование и строительные изменения недвижимости, регулируемые иными правовыми актами:

- территории градостроительной деятельности особого регулирования федерального и краевого значения;

- объектов, имеющих статус памятников истории и культуры, особо охраняемых природных объектов.

7. Согласования и разрешения на осуществление градостроительной деятельности в части использования и застройки земельных участков, предоставленные Правительством Хабаровского края, администрацией Николаевского муниципального района до введения в действие настоящих Правил, остаются в силе при условии, что срок действия выданных в установленном порядке согласований и разрешений не истек.
Статья 3. Открытость и доступность информации о землепользовании и застройке. Участие граждан в принятии решений по вопросам землепользования и застройки

1. Настоящие Правила, включая все входящие в их состав документы и приложения, являются открытыми для физических и юридических лиц.

2. Администрация Николаевского муниципального района обеспечивает возможность ознакомления с Правилами путем:

- публикации Правил в местных средствах информации или издания их специальным тиражом и открытой продажи Правил всем заинтересованным лицам;

- создания условий для ознакомления с Правилами (в полном комплекте входящих в их состав документов и приложений) в комиссии по землепользованию и застройке, в уполномоченном органе администрации Николаевского муниципального района.
3. Граждане имеют право участвовать в принятии решений по вопросам землепользования и застройки в соответствии с действующим законодательством и в порядке, установленном статьей 17 настоящих Правил.
Статья 4. Состав документов градостроительного зонирования

Документы градостроительного зонирования состоят из:

- градостроительных регламентов (текстовой части) - описания видов разрешенного использования земельных участков и допустимых параметров строительных изменений недвижимости, а также ограничений по требованиям охраны памятников истории и культуры, экологическим, санитарно-эпидемиологическим и другим условиям;

- карт (схем) или планов зонирования (графическая часть), иллюстрирующих границы территориальных зон с указанием их кодового обозначения, а также зон ограничений использования и строительных изменений земельных участков, иных объектов недвижимости с указанием ограничений по условиям охраны памятников истории и культуры, по экологическим, санитарно-эпидемиологическим и другим условиям.

Статья 5. Градостроительные регламенты и их применение
1. Градостроительным регламентом определяется правовой режим земельных участков, равно как и всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства. Градостроительные регламенты устанавливают виды разрешенного использования и параметры допустимых строительных изменений недвижимости при осуществлении градостроительной деятельности в пределах каждой территориальной зоны (подзоны).

2. Разрешенным считается такое использование недвижимости, которое соответствует:

- градостроительным регламентам по видам разрешенного использования недвижимости для соответствующей зоны (подзоны), обозначенной на карте (схеме) градостроительного зонирования;

- дополнительным градостроительным регламентам по условиям охраны памятников истории и культуры для соответствующих зон;

- дополнительным градостроительным регламентам по экологическим или санитарно-гигиеническим условиям для соответствующих зон;

- дополнительным градостроительным регламентам по специальным ограничениям для соответствующих зон;

- обязательным требованиям надежности и безопасности объектов, содержащимся в строительных, противопожарных, иных нормах и правилах;

- публичным сервитутам, иным документально зафиксированным ограничениям на использование недвижимости (включая договоры об установлении сервитутов, иные документы).

3. Градостроительный регламент по видам разрешенного использования недвижимости включает:

- основные виды разрешенного использования недвижимости, которые при условии соблюдения строительных норм и стандартов безопасности, правил пожарной безопасности, иных обязательных требований не могут быть запрещены;

- вспомогательные виды разрешенного использования недвижимости, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемых совместно с ними;

- условно разрешенные виды использования недвижимости, для которых необходимо получение специальных зональных согласований.
4. Для каждой зоны, выделенной на карте (схеме) градостроительного зонирования, устанавливаются, как правило, несколько видов разрешенного использования недвижимости.

5. Инженерно-технические объекты, сооружения и коммуникации, обеспечивающие реализацию разрешенного использования для отдельных земельных участков (электро-, водо-, газообеспечение, канализование, телефонизация и.т.д.) являются всегда разрешенными при условии соответствия строительным и противопожарным нормам и правилам, технологическим стандартам безопасности, иным нормам и требованиям.

6. Объекты, сооружения, предназначенные для инженерно-технического обеспечения застройки, размещение которых требует отдельного земельного участка, являются объектами, для которых необходимо получение специальных согласований.
7. Градостроительные регламенты по параметрам строительных изменений недвижимости не устанавливаются в случаях проведения капитального ремонта, реконструкции и реставрации существующих зданий и сооружений без изменения вида их использования (функционального назначения), габаритов и/или архитектурного облика, иных действий, не имеющих последствий в части изменений сельской среды и не затрагивающих интересы третьих лиц, в том числе: текущий ремонт зданий и сооружений; внутренние перепланировки зданий; отделочные работы, работы по инженерному и технологическому переоборудованию зданий и сооружений; строительство временных зданий и сооружений.

8. Градостроительный регламент, установленный для каждого вида территориальной зоны, подзоны, применяется в равной мере ко всем расположенным в них объектам недвижимости. Исключение составляют:

- состоящие в официальных списках памятники истории и культуры, в отношении которых уполномоченным органом охраны памятников истории и искусства принимаются решения о параметрах и характеристиках реставрации, реконструкции объектов историко-культурного наследия в индивидуальном порядке, согласно законодательству об охране и использованию памятников истории и культуры;

- состоящие в официальных списках памятники природы, особо охраняемые природные территории, решения по которым принимаются органом по охране природы в индивидуальном порядке согласно законодательству об охране природной среды;

- объекты недвижимости, для которых права владения, пользования и строительных преобразований предоставлены до вступления в силу Правил.

9. Владельцы недвижимости имеют право выбирать вид (виды) использования недвижимости, разрешенные для соответствующих видов территориальных зон, а также менять один вид разрешенного использования недвижимости на другой вид в следующем порядке:

- в случае, если изменение одного вида разрешенного использования недвижимости на другой не связано с конструктивным преобразованием объектов, владелец недвижимости ходатайствует о внесении соответствующих изменений в регистрационные документы о правах на недвижимость, а также в документы учета недвижимости, уведомляя об этом орган архитектуры и строительства, орган по землеустройству, орган по управлению имуществом;

- в случае изменения разрешенного вида использования на условно разрешенный применяются процедуры специальных согласований.
Статья 6. Карта (схема) градостроительного зонирования
1. Карта (схема) градостроительного зонирования разрабатывается на основе утвержденного генерального плана или концепции генерального плана в масштабе 1:10000 на всю территорию поселения, в границах его черты.

В карте (схеме) градостроительного зонирования выделяются территориальные зоны по основному виду разрешенного использования недвижимости, расположенные в границах каждой зоны: жилые, общественно-деловые, коммунально-производственные, рекреационные, сельскохозяйственного использования, специального назначения, прочие территории, а также территории, резервируемые для государственных и муниципальных нужд. В карте (схеме) градостроительного зонирования могут устанавливаться основные параметры допустимых строительных изменений недвижимости, характеризующие общие принципы застройки территориальной зоны: плотность, этажность застройки, особые требования к архитектуре зданий и сооружений.

Границы территориальных зон устанавливаются: по осям магистралей и улиц, границам микрорайонов, кварталов, иных планировочных единиц, красным линиям, границам крупных земельных участков (площадью не менее 0,25 га), границам полос отвода, автомобильных дорог, технических зон инженерных коммуникаций, линиям естественных рубежей, поселковой черты, по иным линиям и границам, зафиксированным на схеме. 
На карте (схеме) градостроительного зонирования выделяются территории особого регулирования градостроительной деятельности федерального, краевого и муниципального значений.

Градостроительные регламенты территориальных зон, выделенных в карте (схеме) градостроительного зонирования, устанавливаются на основе схем функционального и строительного зонирования и технико-экономических показателей концепции генерального плана или генерального плана.

2. Карта (схема) градостроительного зонирования сельского поселения до их утверждения подлежат общественному обсуждению в порядке статей 13-15 Правил и согласованию с представительным органом местного самоуправления. Обязательными приложениями к проекту правил землепользования и застройки являются протоколы публичных слушаний по указанному проекту и заключение о результатах таких публичных слушаний.

3. Представительный орган местного самоуправления по результатам рассмотрения проекта правил землепользования и застройки и обязательных приложений к нему может утвердить правила землепользования и застройки или направить проект правил землепользования и застройки главе местной администрации на доработку в соответствии с результатами публичных слушаний по указанному проекту.

Статья 7. Комиссия по землепользованию и застройке. Органы, уполномоченные регулировать и контролировать землепользование и застройку в части обеспечения применения Правил
1. Комиссия по землепользованию и застройке (далее - Комиссия) является постоянно действующим совещательным органом при главе Николаевского муниципального района и формируется в целях обеспечения реализации настоящих Правил.

Комиссия формируется на основании постановления главы Николаевского муниципального района  и осуществляет свою деятельность в соответствии с настоящими Правилами, Положением о Комиссии, иными муниципальными правовыми актами, регламентирующими ее деятельность. 

2. Комиссия по землепользованию и застройке:

- проводит публичные слушания в случаях и порядке, определенных главой IV настоящих Правил;

- организует подготовку предложений о внесении изменений в Правила по процедурам, а также проектов муниципальных правовых актов, иных документов, связанных с реализацией и применением настоящих Правил;

- подготавливает рекомендации главе Николаевского муниципального района по результатам публичных слушаний, в том числе рекомендации о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования, на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции, рекомендации по досудебному урегулированию споров в связи с обращениями физических и юридических лиц по поводу решений органов местного самоуправления Николаевского муниципального района, касающихся вопросов землепользования и застройки.

3. Председателем Комиссии является заместитель главы Николаевского муниципального района, персональный состав Комиссии формируется главой Николаевского муниципального района.
В состав Комиссии входят руководители структурных подразделений администрации Николаевского муниципального района, депутаты Собрания депутатов Николаевского муниципального района. По предложению Николаевского муниципального района, в состав Комиссии могут входить представители государственных органов в сфере контроля и надзора, государственных органов управления, лица, представляющие общественные и частные интересы граждан, владельцев недвижимости, общественных, коммерческих и иных организаций.

На заседания Комиссии могут быть приглашены для дачи заключений и пояснений иные  физические и юридические лица, в том числе специалисты в области планировки и застройки поселения, эксперты по транспортным, инженерным, социально-экономических вопросам, представители общественных организаций и творческих союзов, присутствие которых необходимо или может способствовать решению рассматриваемых вопросов. Указанные лица не являются членами Комиссии и не обладают правом голоса.

Решения Комиссии принимаются простым большинством голосов, при наличии кворума не менее половины от общего числа членов Комиссии. При равенстве голосов голос председателя Комиссии является решающим. 

Любой член Комиссии ее решением освобождается от участия в голосовании по конкретному вопросу в случае, если он имеет заинтересованность в решении рассматриваемого вопроса.

4. В соответствии с законодательством, иными муниципальными правовыми актами к органам, уполномоченным регулировать и контролировать землепользование и застройку в части соблюдения настоящих Правил, относятся:

- Николаевский муниципальный район;

- иные органы государственного контроля.

5. По вопросам применения настоящих Правил в обязанности администрации Николаевского муниципального района  входят:

- подготовка для Николаевского муниципального района  регулярных (не реже одного раза в год) докладов о реализации и применении Правил, включающих соответствующий анализ и предложения по совершенствованию Правил путем внесения в них изменений;

- участие в подготовке документов по предоставлению физическим и юридическим лицам земельных участков для строительства, реконструкции;

- участие в согласовании документации по планировке территории на соответствие настоящим Правилам и техническим регламентам;

- обеспечение предоставления градостроительных планов земельных участков;

- предоставление Комиссии заключений по вопросам ее деятельности;

- предоставление по запросу Комиссии заключений, материалов для проведения публичных слушаний;

- ведение карты градостроительного зонирования Магинского сельского поселения, при необходимости - карты зон с особыми условиями использования территорий по экологическим условиям, карты зон с особыми условиями использования территории по условиям охраны объектов культурного наследия, внесение в них утвержденных в установленном порядке изменений;

- предоставление заинтересованным лицам информации, которая содержится в Правилах землепользования и застройки;

- иные обязанности, выполняемые в соответствии с законодательством.

6. По вопросам применения настоящих Правил специально уполномоченный орган в области охраны окружающей среды, уполномоченный орган в области санитарно-эпидемиологического надзора в соответствии с законодательством осуществляют контроль за соблюдением ограничений по экологическим, санитарно-эпидемиологическим условиям. 

По вопросам применения настоящих Правил специально уполномоченный государственный орган по охране и использованию объектов культурного наследия в соответствии с законодательством осуществляют контроль за соблюдением ограничений по условиям охраны объектов культурного наследия. 
Итоги каждого заседания Комиссии оформляются подписанным председателем и секретарем Комиссии протоколом, к которому могут прилагаться копии материалов, связанных с темой заседания.

Комиссия имеет свой архив, в котором содержатся протоколы всех ее заседаний, другие материалы, связанные с деятельностью Комиссии.

Информация о работе Комиссии является открытой для всех заинтересованных лиц.

Глава II. Об изменении видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами

Статья 8. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

1. Разрешённое использование земельных участков и объектов капитального строительства может быть следующих видов:

- основные виды разрешённого использования;

- условно разрешённые виды использования;

- вспомогательные виды разрешённого использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешённого использования и условно разрешённым видам использования и осуществляемые совместно с ними.

2. Применительно к каждой территориальной зоне статьями 27-32 настоящих Правил застройки установлены виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства; предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Установление основных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства является обязательным применительно к каждой территориальной зоне, в отношении которой устанавливается градостроительный регламент.

Для каждого земельного участка и иного объекта недвижимости разрешённым считается такое использование, которое соответствует градостроительному регламенту, предельным параметрам разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства и с обязательным учётом ограничений на использование объектов недвижимости соответствии с требованиями настоящих Правил.

3. Изменение одного вида разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования осуществляется в соответствии с градостроительным регламентом при условии соблюдения требований технических регламентов.

4. Основные и вспомогательные виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласований.

Основные и вспомогательные виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства органами государственной власти, органами местного самоуправления, государственными и муниципальными учреждениями, государственными и муниципальными унитарными предприятиями выбираются в соответствии с действующим законодательством.

Условно разрешённые виды использования земельных участков и объектов капитального строительства выбираются правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства самостоятельно с учётом результатов публичных слушаний по каждому из таких видов.

Предоставление разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства осуществляется в порядке, предусмотренном статьей 10 настоящих Правил застройки.

Решения об изменении одного вида разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на землях, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется, на другой вид такого использования, принимаются в соответствии с федеральными законами.

Изменение видов разрешённого использования объектов капитального строительства, связанные с переводом помещений из категории жилых помещений в категорию нежилых помещений или из категории нежилых помещений категорию жилых помещений осуществляется в соответствии с жилищным законодательством.

Статья 9. Порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства.

1. Разрешение на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства (далее – разрешение на условно разрешенный вид использования) требуется в случаях, если правообладатели земельного участка или объекта капитального строительства намерены использовать принадлежащие им земельные участки или объекты капитального строительства в соответствии с видом (видами) использования, которые определены настоящими Правилами, как условно разрешенные применительно к соответствующей территориальной зоне, обозначенной на карте градостроительного зонирования Магинского сельского поселения.

2. Разрешение на условно разрешенный вид использования может предоставляться:

а) на стадии градостроительной подготовки земельного участка из состава государственных, муниципальных земель для предоставления физическим, юридическим лицам;

б) на стадии подготовки проектной документации, до получения разрешения на строительство;

в) в процессе использования земельных участков, иных объектов недвижимости, когда правообладатели планируют изменить их назначение.

Физические, юридические лица, заинтересованные в получение разрешения на условно разрешенный вид использования обращаются в администрацию Николаевского муниципального района с соответствующим заявлением.

3. Заявление о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования направляется в Комиссию с приложением документов, установленных настоящими Правилами для рассмотрения заявления о выдаче градостроительного плана земельного участка. Дополнительно к заявлению о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования прилагается схема планировочной организации земельного участка, выполненная в соответствии с градостроительным планом земельного участка, с обозначением места размещения объекта капитального строительства, подъездов и проходов к нему, границ зон действия публичных сервитутов, объектов археологического наследия.

4. Вопрос о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования подлежит обсуждению на публичных слушаниях. Назначение и проведение публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования осуществляются в порядке, установленном Градостроительным кодексом Российской Федерации, Уставом Николаевского муниципального района Хабаровского края, настоящими Правилами.

5. В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства публичные слушания по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования проводятся с участием граждан, проживающих в пределах территориальной зоны, в границах которой расположен земельный участок или объект капитального строительства, применительно к которым запрашивается разрешение. В случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства может оказать негативное воздействие на окружающую среду, публичные слушания проводятся с участием правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, подверженных риску такого негативного воздействия.

6. Подготовка заключения о результатах публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования осуществляется Комиссией в течение 15 дней со дня проведения публичных слушаний.

7. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет их главе администрации Николаевского муниципального района .

8. Глава Николаевского муниципального района в течение трех дней со дня поступления таких рекомендаций принимает одно из следующих решений:

а) о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования;

б) об отказе в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования.

9. Решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования, решение об отказе в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования подлежат опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов Николаевского муниципального района, и размещаются на официальном интернет-портале администрации Николаевского муниципального района, на официальном сайте администрации Магинского сельского поселения в сети Интернет. О принятом решении физическое или юридическое лицо, обратившееся с заявлением о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования, информируется в письменном виде в течение пяти рабочих дней со дня принятия решения.

Глава III. О подготовке документации по планировке территории органами местного самоуправления

Статья 10. Порядок принятия решения о подготовке документации по планировке территории

1. Подготовка документации по планировке территории Магинского сельского поселения осуществляется в соответствии с действующим законодательством, на основании генерального плана и настоящих Правил. Решение о подготовке документации по планировке территории принимается администрацией Николаевского муниципального района по собственной инициативе, либо на основании предложений физических и (или) юридических лиц (далее – заинтересованные лица) о подготовке документации по планировке территории.

Установление параметров планировки развития элементов планировочной структуры, графические материалы проекта планировки территории выполняются в масштабах 1:1000; 1:2000. Графические материалы проекта межевания выполняются на топографической основе в масштабах 1:500, 1:2000.

2. В течение 30 дней со дня поступления предложений заинтересованных лиц администрация Николаевского муниципального района  принимает решение о подготовке проекта муниципального правового акта о подготовке документации по планировке территории.

3. Муниципальный правовой акт администрации Николаевского муниципального района о подготовке документации по планировке территории должен содержать:

а) указание на территорию, в отношении которой предполагается подготовка документации по планировке;

б) срок предоставления подготовленной документации по планировке территории на согласование в администрацию Николаевского муниципального района;

в) срок, в течение которого физические или юридические лица вправе представить свои предложения о порядке, сроках подготовки и содержании документации по планировке территории.

4. Решение о составе документации по планировке территории принимается с учетом характеристик планируемого развития конкретной территории Магинского сельского поселения.

5. Муниципальный правовой акт администрации Николаевского муниципального района о подготовке документации по планировке территории подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов Николаевского муниципального района, и размещается на официальном интернет-портале администрации Николаевского муниципального района, официальном сайте администрации Магинского сельского поселения в сети Интернет.

Статья 11. Рассмотрение предложений заинтересованных лиц о порядке, сроках подготовки и содержании документации по планировке территории

1. Прием предложений заинтересованных лиц о порядке, сроках подготовки и содержании документации по планировке территории осуществляется администрацией Николаевского муниципального района со дня опубликования муниципального правового акта администрации поселения о подготовке документации по планировке территории.

2. Предложения заинтересованных лиц подлежат рассмотрению администрацией Николаевского муниципального района в течение 15 дней со дня их поступления с учетом имеющейся градостроительной документации. По результатам рассмотрения предложений заинтересованных лиц администрация Николаевского муниципального района готовит заключение о возможности (невозможности) учета предложений при подготовке документации по планировке территории. О результатах рассмотрения заинтересованные лица, обратившиеся с предложениями, информируются в письменном виде в течение пяти рабочих дней со дня вынесения заключения.
Статья 12. Порядок подготовки документации по планировке территории

1. Подготовка документации по планировке территории осуществляется на основании документов территориального планирования, правил землепользования и застройки (за исключением подготовки документации по планировке территории, предусматривающей размещение линейных объектов) в соответствии с программами комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программами комплексного развития транспортной инфраструктуры, программами комплексного развития социальной инфраструктуры, нормативами градостроительного проектирования, требованиями технических регламентов, сводов правил с учётом материалов и результатов инженерных изысканий, границ территорий объектов культурного наследия, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, границ территорий выявленных объектов культурного наследия, границ зон с особыми условиями использования территорий.

Решения о подготовке документации по планировке территории принимаются администрацией Николаевского муниципального района, за исключением случаев, указанных в части 1.1 настоящей статьи.

1.1. Решения о подготовке документации по планировке территории принимаются самостоятельно:

1) лицами, с которыми заключены договоры о развитии застроенной территории, договоры о комплексном освоении территории, в том числе в целях строительства жилья экономического класса, договоры о комплексном развитии территории по инициативе органа местного самоуправления;

2) лицами, указанными в части 3 статьи 46.9 Градостроительного Кодекса РФ;

3) правообладателями существующих линейных объектов, подлежащих реконструкции, в случае подготовки документации по планировке территории в целях их реконструкции;

4) субъектами естественных монополий, организациями коммунального комплекса в случае подготовки документации по планировке территории для размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения.

1.2. В случаях, предусмотренных частью 1.1 настоящей статьи, подготовка документации по планировке территории осуществляется указанными лицами за счёт их средств самостоятельно или привлекаемыми организациями в соответствии с законодательством Российской Федерации. Расходы указанных лиц на подготовку документации по планировке территории не подлежат возмещению за счёт средств бюджетов бюджетной системы Российской Федерации. 

Принятие решения о подготовке документации по планировке территории, обеспечение подготовки документации по планировке территории и утверждение документации по планировке территории, предусматривающей размещение объекта регионального значения, финансирование строительства, реконструкции которого осуществляется полностью за счёт средств бюджета субъекта Российской Федерации и размещение которого планируется на территориях двух и более субъектов Российской Федерации, имеющих общую границу, осуществляются администрацией Николаевского муниципального района, за счёт средств бюджета которого планируется финансировать строительство, реконструкцию такого объекта, по согласованию с иными субъектами Российской Федерации, на территориях которых планируются строительство, реконструкция объекта регионального значения. 

Предоставление согласования или отказа в согласовании документации по планировке территории органу исполнительной власти субъекта Российской Федерации, за счёт средств бюджета которого планируется финансировать строительство, реконструкцию такого объекта, осуществляется органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации, на территориях которых планируются строительство, реконструкция такого объекта, в течение 20 рабочих дней со дня поступления им указанной документации.

2. В градостроительном задании на разработку документации по планировке территории указываются:

а) основания для разработки задания;

б) состав подготавливаемой документации по планировке территории;

в) последовательность и сроки выполнения работ по подготовке документации по планировке территории;

г) основные исходные данные для подготовки документации по планировке территории;

д) условия о соответствии документации по планировке территории требованиям, указанным в Градостроительном кодексе Российской Федерации.

3. В случае принятия решения о подготовке документации по планировке территории по инициативе администрации Николаевского муниципального района  заказ на подготовку документации выполняется в порядке, установленном Федеральным законом от 21 июля 2005 г. № 94-ФЗ "О размещении заказов на поставки товаров, выполнение работ, оказание услуг для государственных и муниципальных нужд", Уставом Николаевского муниципального района Хабаровского края, иными муниципальными правовыми актами Николаевского района.

4. Уполномоченный орган администрации Николаевского муниципального района в срок, не превышающий 30 дней со дня получения документации по планировке территории, осуществляет ее проверку на соответствие требованиям, установленным Градостроительным кодексом Российской Федерации.

5. Назначение и проведение публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории проводится в порядке, установленном Градостроительным кодексом Российской Федерации, Уставом Николаевского муниципального района Хабаровского края, настоящими Правилами.

6. Подготовка заключения о результатах публичных слушаний по проекту планировки территории и (или) проекту межевания территории осуществляется Комиссией. Заключение о результатах публичных слушаний подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов сельского поселения, иной официальной информации, в средствах массовой информации, и размещается на официальном сайте администрации Магинского сельского поселения в сети Интернет.

7. Комиссия не позднее, чем через 15 дней со дня проведения публичных слушаний направляет главе Николаевского муниципального района  подготовленную документацию по планировке территории, протокол публичных слушаний по проекту планировки территории и (или) проекту межевания территории с обязательным приложением заключения о результатах проведения публичных слушаний.

Глава IV. О проведении публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки

Публичные слушания проводятся в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Уставом Николаевского муниципального района Хабаровского края, в соответствии с требованиями действующего законодательства, настоящих Правил. 

Статья 13. Цели проведения публичных слушаний. Вопросы, выносимые на публичные слушания
1. При получении проекта Правил из уполномоченного органа, глава Николаевского муниципального района принимает решение о проведении публичных слушаний в срок не позднее, чем через 10 дней со дня получения проекта.

2. Публичные слушания проводятся с целью: 
а) информирования жителей муниципального образования о проектах муниципальных правовых актов, о проектах планов и программ развития муниципального образования, о проектах использования земельных участков, о проектах в сфере градостроительства, а также иных проектах, затрагивающих интересы населения;

б) выявления общественного мнения по предмету слушаний и его учет при принятии  решения органами местного самоуправления.

На публичные слушания в обязательном порядке выносятся:

а) проекты правил землепользования и застройки;

б) проекты планировки территорий и проекты межевания территорий;

в) вопросы предоставления разрешений на условно разрешенный вид использования земельных участков и объектов капитального строительства;

г) вопросы отклонения от предельных параметров разрешенного строительства;

д) вопросы реконструкции объектов капительного строительства;

е) вопросы изменения одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования при отсутствии утвержденных правил землепользования и застройки;

ж) вопросы установления публичного сервитута на земельный участок;

и) иные, установленные действующим законодательством, вопросы.

Статья 14. Назначение проведения публичных слушаний. Подготовка к проведению публичных слушаний
1. Слушания проводятся по инициативе главы Николаевского муниципального района.

2. В решении о назначении публичных слушаний указываются:

а) формулировка вопроса (наименование проекта муниципального правового акта), выносимого на публичные слушания;

б) дата, время, место проведения публичных слушаний;

в) инициатор проведения публичных слушаний;

г) состав комиссии по проведению публичных слушаний (председатель и члены комиссии), место и время ее работы.

3. Комиссия публикует оповещение о предстоящих публичных слушаниях не позднее 30 дней до даты их проведения. Оповещение дается в форме:

- публикаций в местных газетах;

- вывешивания объявлений в здании Магинской сельской администрации и при возможности - на месте расположения земельного участка, в отношении которого будет рассматриваться вопрос.
Статья 15. Подготовка и проведение публичных слушаний

1) Комиссия по проведению публичных слушаний, начиная со следующего дня после публикации решения (постановления) о проведении публичных слушаний, выполняет следующие действия:

а) знакомит с документами по вопросу публичных слушаний (проект муниципального правового акта, пояснительная записка к проекту, проект генерального плана, проект правил землепользования и застройки и т.д.);

б) принимает письменные замечания и предложения (в том числе по участию в слушаниях должностных лиц, специалистов), поправки (если  речь идет о муниципальных правовых актах), регистрирует их в специальном журнале; предложения об участии специалистов направляются в адрес комиссии не позднее 10 дней до начала слушаний, чтобы обеспечить возможность их уведомления и ознакомления с необходимыми документами;

в) регистрирует граждан, должностных лиц, представителей общественных организаций, юридических лиц, желающих участвовать, а также желающих  выступить в публичных слушаниях;

г) приглашает для участия в публичных слушаниях должностных лиц, специалистов с учетом поступивших предложений.

Действия комиссии, указанные в п. 1, прекращаются в 12 часов последнего рабочего дня до дня проведения публичных слушаний.

Публичные слушания проводятся в помещениях, предоставленных для этих целей Магинской сельской администрацией.

В процессе слушаний ведется протокол. Итоги слушания и принятое Комиссией решение публикуются в местных газетах, и размещаются на официальном интернет-портале администрации Николаевского муниципального района, официальном сайте Магинской сельской администрации.
Глава V. О внесении изменений в правила землепользования и застройки

Статья 16. Основания и виды дополнений и изменений Правил

1. Основанием для внесения дополнений и изменений в настоящие Правила является соответствующее решение администрации Николаевского муниципального района, которое принимается ввиду необходимости учета произошедших изменений в законодательстве Российской Федерации, Хабаровского края, местных нормативных правовых актах, а также ввиду необходимости реализации предложений по застройке и землепользованию, в том числе выдвигаемых по инициативе физических и юридических лиц.

Правила могут быть дополнены и изменены по иным законным основаниям в соответствии с решениями (постановлениями) администрации Николаевского муниципального района.
2. Дополнения и изменения Правил, вносимые в процедурные нормы Правил и в карту (схему) градостроительного зонирования, утверждаются Собранием депутатов Николаевского муниципального района.
2.1. В случае, если правилами землепользования и застройки не обеспечена в соответствии с частью 3.1 статьи 31 Градостроительного Кодекса возможность размещения на территориях Магинского сельского поселения, предусмотренных документами территориального планирования объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения муниципального района (за исключением линейных объектов), уполномоченный федеральный орган исполнительной власти, уполномоченный орган исполнительной власти субъекта Российской Федерации, уполномоченный орган администрации Николаевского муниципального района направляют главе Николаевского муниципального района требование о внесении изменений в Правила землепользования и застройки в целях обеспечения размещения указанных объектов.

2.2. В случае, предусмотренном частью 2.1 настоящей статьи, глава Николаевского муниципального района обеспечивает внесение изменений в правила землепользования и застройки в течение 30 дней со дня получения указанного в части 2.1 настоящей статьи требования.

2.3. В целях внесения изменений в правила землепользования и застройки в случае, предусмотренном частью 2.1 настоящей статьи, проведение публичных слушаний не требуется.
Статья 17. Внесение дополнений и изменений в Правила по инициативе физических и юридических лиц

1. Основанием для рассмотрения вопроса о внесении дополнений и изменений в Правила по инициативе физических и юридических лиц является заявка, содержащая необходимые обоснования. Таковыми считаются доказательства того, что установленные Правилами ограничения:
- не позволяют эффективно использовать объекты недвижимости;

- приводят к несоразмерному снижению стоимости объектов недвижимости;

- препятствуют осуществлению частных и общественных интересов в развитии конкретной территории или наносят вред этим интересам.

2. Заявка представляется в Комиссию и содержит помимо вышеуказанных обоснований предложения об изменении градостроительных регламентов (перечня видов разрешенного использования, параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов недвижимости) применительно к соответствующим зонам, земельным участкам. Заявка может также содержать предложения по изменению границ зон, выделенных на карте (схеме) градостроительного зонирования, детальных планах правового зонирования.

Комиссия, в течение 30 дней со дня поступления предложения о внесении изменения в Правила землепользования и застройки осуществляет подготовку заключения, в котором содержатся рекомендации о внесении в соответствии с поступившим предложением изменения в Правила землепользования и застройки или об отклонении такого предложения с указанием причин отклонения, и направляет это заключение главе Николаевского муниципального района.
3. Комиссия организует рассмотрение поступившей заявки на публичных слушаниях, куда приглашаются владельцы недвижимости, интересы которых затрагиваются, а также представители органов, уполномоченных регулировать и контролировать застройку и землепользование. Позиция указанных органов по рассматриваемому вопросу должна быть письменно зафиксирована в соответствующих заключениях, представляемых в Комиссию до проведения публичных слушаний и доступных для ознакомления всем заинтересованным лицам.

Рекомендации Комиссии по внесению изменений и дополнений в Правила направляются главе Николаевского муниципального района для принятия решений.

Статья 18. Отклонения от Правил

1. Владельцы земельных участков, имеющих нестандартные размеры, неудобную конфигурацию, неблагоприятные инженерно-геологические и иные характеристики, не позволяющие использовать участки в соответствии с Правилами, могут ходатайствовать об отклонениях от Правил.

Отклонением от Правил, если это не противоречит законодательству, является санкционированное администрацией поселения для конкретного участка отступление от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов недвижимости, высоты построек, процента застройки участка, отступов построек от границ участка и т.д.

2. Соответствующая заявка направляется в Комиссию и должна содержать обоснования того, что отклонения от Правил:

- необходимы для эффективного использования земельного участка;

- не ущемляют права соседей и не входят в противоречие с интересами населения;

- допустимы по требованиям экологии, санитарно-гигиенических норм, правил и норм пожарной безопасности.

3. Комиссия организует рассмотрение поступившей заявки на публичных слушаниях, куда приглашаются владельцы объектов недвижимости, расположенных по соседству с объектом, относительно которого запрашивается отклонение, а также представители органов, уполномоченных регулировать и контролировать застройку и землепользование, другие заинтересованные лица.

Позиция указанных органов по рассматриваемому вопросу должна быть письменно зафиксирована в соответствующих заключениях, представляемых в Комиссию до проведения публичных слушаний и доступных для ознакомления всем заинтересованным лицам.

4. Глава Николаевского муниципального района на основании решения Комиссии издает соответствующее постановление.

5. Утвержденная градостроительная документация о застройке территорий (проекты планировки и застройки), не реализованная до введения в силу настоящих Правил и противоречащая градостроительным регламентам, подлежит приведению в соответствие с градостроительными регламентами, установленными настоящими Правилами.

Статья 19. Ответственность за нарушение настоящих Правил

За нарушение настоящих Правил физические и юридические лица, а также должностные лица несут ответственность в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом "Об архитектурной деятельности в Российской Федерации", Земельным кодексом Российской Федерации, иными нормативными правовыми актами Российской Федерации.

Глава VI. О регулировании иных вопросов землепользования и застройки

Статья 20. Правовой режим временных объектов на территории Магинского сельского поселения
1. Виды временных объектов:

а) временные объекты, используемые для предпринимательской и иной приносящей доход деятельности, в том числе объекты торговли, объекты мелкорозничной торговли, объекты общественного питания, объекты бытового обслуживания (киоски, навесы, лотки, кафе и т. п.);

б) временные объекты, предназначенные для решения вопросов местного значения, в том числе мусоросборники, площадки для мусоросборников, остановочные комплексы;

в) временные объекты, используемые гражданами для индивидуального жилищного строительства или для ведения личного подсобного хозяйства, дачного хозяйства, огородничества, садоводства, в том числе погреба, гаражи, если такие объекты не используются для осуществления предпринимательской деятельности;

г) временные объекты, используемые для строительства (реконструкции, капитального ремонта) объектов капитального строительства и размещаемых на специально предоставленных земельных участках на срок осуществления строительства (реконструкции, капитального ремонта).

2. Установка временных объектов осуществляется с соблюдением санитарно-эпидемиологических правил и норм, норм и правил пожарной безопасности, строительных норм и правил, требований технических регламентов.

3. На отношения, связанные с установкой, вводом в эксплуатацию, сносом и переносом временных объектов, указанных в пунктах "б", "в", "г" части 1 настоящей статьи, не распространяются требования к характеристикам временных объектов, предусмотренные статьями 27-32 настоящих Правил.

4. По истечении срока законного владения и (или) пользования земельным участком, на котором располагается временный объект, либо при возникновении иных оснований, предусмотренных действующим законодательством и муниципальными правовыми актами Николаевского муниципального района, временный объект подлежит сносу (демонтажу) или переносу за счет его собственника, либо иного лица, по инициативе которого был установлен и (или) введен в эксплуатацию временный объект, за исключением случаев, предусмотренных действующим законодательством и настоящими Правилами.

5. Порядок подготовки и оформления документов для установки и ввода в эксплуатацию временных объектов, процедура ввода в эксплуатацию временных объектов, а также случаи и порядок сноса (демонтажа) и переноса временных объектов на территории Магинского сельского поселения, в том числе установленных в нарушение настоящих Правил, устанавливаются муниципальными правовыми актами администрации Николаевского муниципального района.
6. Особенности правового режима отдельных видов временных объектов могут устанавливаться муниципальными правовыми актами администрации Магинского сельского поселения.

Статья 21. Требования, предъявляемые к временным объектам

1. Правовой режим временных объектов на территории Магинского сельского поселения определяется совокупностью следующих требований к их характеристикам:

а) требования к параметрам и конструктивным характеристикам временных объектов;

б) требования к архитектурному стилю, цветовому оформлению и материалам отделки фасадов временных объектов;

в) требования к размещению временных объектов;

г) требования к целевому (функциональному) назначению и требования к эксплуатации временных объектов;

д) иные требования, установленные муниципальными правовыми актами Магинского сельского поселения.

2. На территории Магинского сельского поселения не допускается установка, ввод в эксплуатацию и эксплуатация временных объектов, характеристики которых не соответствуют установленным требованиям, если иное не предусмотрено действующим законодательством и настоящими Правилами.
Статья 22. Требования к параметрам, конструктивным характеристикам и размещению временных объектов

1. Проектирование временного объекта должно определять архитектурные, функционально-технологические и инженерно-технические решения, соответствующие действующим нормам и правилам, обеспечивающие надежность и безопасность временных объектов при их эксплуатации.

2. Установка временных объектов на территории Магинского сельского поселения осуществляется с учетом параметров застройки соответствующего элемента планировочной структуры (квартала, микрорайона) и должна обеспечивать оптимальную плотность их размещения. При этом вновь устанавливаемые временные объекты не должны размещаться на расстоянии ближе, чем 100 метров от ранее установленных и введенных в эксплуатацию временных объектов.

3. Временные объекты, устанавливаемые, вводимые в эксплуатацию и (или) эксплуатируемые на территории Магинского сельского поселения, должны иметь характеристики и параметры, соответствующие следующим основным требованиям:

а) временный объект не должен иметь капитального фундамента и (или) подземных помещений, а также иных конструктивных элементов, позволяющих отнести такой объект к недвижимому имуществу;

б) временный объект должен иметь общую площадь не более 75 квадратных метров, количество этажей не более одного, высоту от уровня прилегающей территории не более пяти метров, высоту внутренних помещений не менее двух с половиной метров (за исключением сборно-разборных конструкций летних кафе, устанавливаемых в весенне-летний период).

4. На территории Магинского сельского поселения запрещается:

а) создание объекта капитального строительства на земельном участке, предоставленном для установки временного объекта;

б) самовольное переоборудование (реконструкция) временного объекта путем создания капитального фундамента, а также путем проведения иных строительных работ, влекущих изменение конструктивных характеристик и параметров временного объекта, в том числе влекущих возникновение конструктивных элементов объекта капитального строительства;

в) установка, ввод в эксплуатацию и эксплуатация временных объектов в санитарно-защитных зонах, зонах охраны объектов культурного наследия, иных зонах с особыми условиями использования территорий, если иное не предусмотрено действующим законодательством и муниципальными правовыми актами Николаевского муниципального района.

Статья 23. Действие Правил по отношению к ранее возникшим правоотношениям
1. Муниципальные правовые акты Магинского сельского поселения, регулирующие вопросы землепользования и застройки в поселении, должны быть приведены в соответствие с настоящими Правилами в течение одного года с момента вступления в силу настоящих Правил.

2. До вступления в силу в установленном порядке технических регламентов по организации территорий, размещению, проектированию, строительству и эксплуатации зданий, строений, сооружений субъекты градостроительных отношений, регулируемых настоящими Правилами, руководствуются требованиями законодательства, нормативными техническими документами в части, не противоречащей Федеральному закону "О техническом регулировании" и Градостроительному кодексу Российской Федерации.

3. Со дня вступления в силу настоящих Правил ранее утвержденная градостроительная документация (документация по планировке территории) применяется в части, не противоречащей настоящим Правилам.

4. Изменение размеров земельных участков и параметров объектов капитального строительства, не соответствующих настоящим Правилам, может производиться только путем приведения их в соответствие с настоящими Правилами или путем уменьшения их несоответствия настоящим Правилам.

5. Принятые до вступления в силу настоящих Правил муниципальные правовые акты, устанавливающие красные линии на территории Магинского сельского поселения, действуют до утверждения в установленном порядке проектов планировки территории. Установление и изменение красных линий в случае отсутствия проектов планировки соответствующей застроенной территории осуществляется путем внесения изменений в указанные муниципальные правовые акты. Основанием для внесения таких изменений являются:

а) принятие решения об изъятии земельных участков для государственных и муниципальных нужд, в том числе путем выкупа;

б) размещение автомобильных дорог общего пользования местного значения, в том числе мостов, эстакад и иных искусственных дорожных сооружений, а также увеличение их пропускной способности;

в) установление красной линии без учета фактического местоположения объекта капитального строительства, созданного в установленном законом порядке до установления красной линии и попадающего за красную линию после ее установления;

г) вступившее в законную силу решение суда об изменении красных линий.

6. Порядок принятия решений об установлении и изменении красных линий в случае отсутствия проектов планировки территории определяется муниципальным правовым актом администрации Магинского сельского поселения.

7. Со дня вступления в силу настоящих Правил на территории Магинского сельского поселения запрещается установка временных объектов, параметры и характеристики которых не соответствуют настоящим Правилам. Параметры и характеристики временных объектов, установленных и (или) введенных в эксплуатацию до введения в действие настоящих Правил, подлежат приведению в соответствие с требованиями, установленными настоящими Правилами, в течение одного года со дня опубликования настоящих Правил.
8. Разрешения на строительство, реконструкцию объектов капитального строительства, выданные до вступления в силу настоящих Правил, являются действующими.
Часть II. Карта градостроительного зонирования и зон с особыми условиями использования территории 

Статья 24. Карта градостроительного зонирования и зон с особыми условиями использования Магинского сельского поселения 

Карта градостроительного зонирования и зон с особыми условиями использования территорий Магинского сельского поселения представляет собой чертёж с отображением границ Магинского сельского поселения, границ территориальных зон и границ зон специального назначения согласно приложению к настоящим Правилам.
Границы территориальных зон по осуществлению деятельности по комплексному и устойчивому развитию не предусмотрены.

Часть III. Градостроительные регламенты
Глава VII. Территориальные зоны, выделенные на карте градостроительного зонирования Магинского сельского поселения
Статья 25. Виды территориальных зон, выделенных на карте градостроительного зонирования Магинского сельского поселения
	Условные  обозначения
	Наименование территориальных зон


	1
	2

	                         ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ

	О-1    
	Зона делового, общественного и коммерческого назначения

	                         ЖИЛЫЕ ЗОНЫ

	Ж-1
	Зона индивидуальной усадебной жилой застройки

	Ж-2
	Зона малоэтажной смешанной жилой застройки

	                         КОММУНАЛЬНО-ПРОИЗВОДСТВЕННЫЕ ЗОНЫ

	К-1
	Зона коммунальных предприятий, транспорта, складирования и распределения товаров

	П-1
	Зона предприятий 3-4 классов вредности

	П-2
	Зона предприятий 5 класса вредности

	                         ЗОНЫ СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО НАЗНАЧЕНИЯ

	Сх-1
	Зоны сельскохозяйственных угодий

	                         ЗОНЫ РЕКРЕАЦИОННОГО НАЗНАЧЕНИЯ

	Р-1
	Зона рекреационно-ландшафтных территорий

	Р-2
	Зона парков, бульваров

	                         ЗОНЫ СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ

	С-1
	Кладбища


Статья 26. Границы зон с особыми условиями использования территории 

1. В соответствии с настоящими Правилами на карте градостроительного зонирования предусматриваются следующие зоны с особыми условиями использования территории:

а) водоохранная зона;

б) охранная зона воздушных высоковольтных ЛЭП;

в) санитарно-защитная зона промышленных предприятий 3-5 классов вредности (в том числе очистных сооружений);

г) санитарно-защитная зона от кладбищ.
2. Характеристика зон с особыми условиями использования территории по санитарно-гигиеническим и экологическим факторам определяется в соответствии с действующим законодательством и настоящими Правилами.

Глава VIII. Градостроительные регламенты по видам и параметрам разрешенного использования территорий и объектов недвижимости 

Статья 27. Градостроительные регламенты. Общественно-деловые зоны

1. В зоне делового, общественного и коммерческого назначения О-1 устанавливаются следующие виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

1.1. Основные виды разрешенного использования:

1.1.1. Административное здание.
1.1.2. Банк.
1.1.3. Гостиница.
1.1.4. Здание смешанного использования: с жилыми помещениями и помещениями делового, культурного, обслуживающего и коммерческого назначения (при условии конструктивного разделения жилого и иного использования с устройством отдельных входов и обеспечением нормативных требований к организации подъездов, загрузки, автостоянок).
1.1.5. Многоквартирный жилой дом.
1.1.6. Многоквартирный жилой дом с квартирами специальных типов, в том числе с квартирами-студиями (квартирами с помещениями для индивидуальной трудовой деятельности).
1.1.7. Объект бытового обслуживания (видеостудия; отделение связи; парикмахерская; почтовое отделение; пошивочное ателье; прачечная самообслуживания; приёмный пункт прачечной/химчистки; ремонтная мастерская; телефонная/телеграфная станция; фотоателье/студия).
1.1.8. Объект для конструкторской, научно-исследовательской, проектной деятельности.
1.1.9. Объект здравоохранения (амбулатория врачей общей практики; аптека; женская консультация; поликлиника; пункт оказания первой медицинской помощи).
1.1.10. Объект информационного обслуживания (архив; интернет-кафе; информационный центр; компьютерный центр; радиостудия; телестудия; типография).
1.1.11. Объект культурного назначения (библиотека; видеосалон; выставочный зал; дом творчества; зал/клуб, в том числе  многоцелевого или специального назначения; кинотеатр; концертный зал; музей; театр; филармония; центр досуга);
1.1.12. Объект образования (объект дошкольного образования, объект начального общего образования, объект основного общего образования, объект среднего (полного) общего образования, объект дополнительного образования, объект профессионального образования).
1.1.13. Объект общественного питания (закусочная; кафе; столовая, бары);
1.1.14. Объект охраны порядка.
1.1.15. Объект гражданской обороны, предупреждения и ликвидации чрезвычайных ситуаций, аварийно-спасательной службы.
1.1.16. Объект торгового назначения (магазин; торговый центр/комплекс).
1.1.17. Объект (сеть, сооружение) инженерно-технического обеспечения, для размещения которого требуется отдельный земельный участок.
1.1.18. Спортивный объект (бассейн; спортзал; спортклуб; фитнес-центр).
1.1.19. Центр занятости населения.
1.2. Условно разрешенные виды использования:

1.2.1. Автостоянка, для размещения которой требуется отдельный участок.
1.2.2. Мастерская по изготовлению художественных изделий (изделий народных промыслов; кузнечно-кованых изделий; столярных изделий).
1.2.3. Объект бытового обслуживания (банно-оздоровительный комплекс; баня; общественный туалет).
1.2.4. Объект ветеринарии.
1.2.5. Объект здравоохранения (фельдшерско-акушерский центр; станция скорой помощи).
1.2.6. Объект коммунального обслуживания (диспетчерская, жилищно-эксплуатационная служба; коммунальное предприятие).
1.2.7. Объект культурного назначения (дискотека; дом культуры; игровой комплекс с аттракционами; танцзал; универсальный культурно-развлекательный комплекс).
1.2.8. Объект пожарной охраны.
1.2.9. Объект радиорелейной, сотовой и спутниковой связи.
1.2.10. Объект, связанный с отправлением культа.
1.2.11. Объекты обслуживания автомобилей.
1.2.12. Режимный объект.
1.2.13. Специализированный дом, в том числе общежитие, специальный дом для одиноких престарелых, инвалидов, ветеранов.
1.2.14. Учреждение для детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей.
1.2.15. Учреждение, предприятие социального обслуживания населения, в том числе социально-реабилитационный центр.
1.2.16. Спортивный объект (универсальный спортивный комплекс).

1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования:
1.3.1. Зеленые насаждения (в том числе многолетние при условии исключения посадки зеленых насаждений вблизи конструктивных элементов зданий/сооружений и в местах допустимого размещения объектов капитального строительства и прохождения инженерных сетей).
1.3.2. Объект, необходимый для производства строительно-монтажных работ и обслуживания занятых на производстве работников (при условии сноса по окончании строительства).
1.3.3. Объект (сеть, сооружение) инженерно-технического обеспечения (газо-, водо-, тепло-, электрообеспечение; канализация; связь; телефонизация), обеспечивающий реализацию основного/условно разрешенного вида использования;
1.3.4. Овощехранилище.
1.3.5. Элемент благоустройства и ландшафтного дизайна, в том числе беседка, малая архитектурная форма, объект декоративно-монументального искусства, скульптурная композиция, спортивная площадка, хозяйственная площадка и площадка отдыха (при условии соблюдения нормативных требований и исключения установки элемента в местах допустимого размещения объектов капитального строительства и прохождения инженерных сетей).

1.4. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1.4.1. Предельные (минимальные) размеры земельных участков 20м х 20м, в том числе их площадь – 400 кв. метров.
1.4.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м.
1.4.3. Предельное количество этажей – 5.
1.4.4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – 50%.
1.4.5. Коэффициент озеленения территории – не менее 15% от площади земельного участка.
Статья 28. Градостроительные регламенты.  Жилые зоны.
1. В территориальной зоне индивидуальной усадебной жилой застройки Ж-1 устанавливаются следующие виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

1.1. Основные виды разрешенного использования:

1.1.1. Жилой дом (одноквартирный; двухквартирный);
1.1.2. Объект здравоохранения, в том числе амбулатория врачей общей практики, аптека, пункт оказания первой медицинской помощи.
1.1.3. Объект образования, в том числе объект дошкольного образования, объект начального общего образования, объект основного общего образования, объект среднего (полного) общего образования.
1.1.4. Объект охраны порядка.
1.1.5. Объект (сеть, сооружение) инженерно-технического обеспечения, для размещения которого требуется отдельный земельный участок.

1.2. Условно разрешенные виды использования:

1.2.1. Объект бытового обслуживания, в том числе баня, отделение связи, парикмахерская, почтовое отделение, пошивочное ателье, прачечная самообслуживания, приёмный пункт прачечной/химчистки, ремонтная мастерская, телефонная/телеграфная станция, фотоателье/студия.
1.2.2. Объект культурного назначения, в том числе библиотека, видеосалон, дом творчества, зал/клуб, в том числе многоцелевого или специального назначения, центр досуга с ограничением по времени работы.
1.2.3. Объект общественного питания, в том числе закусочная, кафе, столовая.
1.2.4. Объект торгового назначения, в том числе магазин.
1.2.5. Объект, связанный с отправлением культа.
1.2.6. Спортивный объект, в том числе бассейн, спортзал.

1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования:
1.3.1. Зеленые насаждения (в том числе многолетние при условии исключения посадки зеленых насаждений вблизи конструктивных элементов зданий/сооружений и в местах допустимого размещения объектов капитального строительства и прохождения инженерных сетей).
1.3.2. Автостоянка в пределах личного земельного участка без нарушения принципов добрососедства.
1.3.3. Объект, необходимый для производства строительно-монтажных работ и обслуживания занятых на производстве работников (при условии сноса по окончании строительства).
1.3.4. Объект (сеть, сооружение) инженерно-технического обеспечения (газо-, водо-, тепло-, электрообеспечение; канализация; связь; телефонизация), обеспечивающий реализацию основного/условно разрешенного вида использования.
1.3.5. Объект/сооружение для индивидуальной трудовой деятельности (без нарушения принципов добрососедства) в соответствии с санитарными и противопожарными нормами.
1.3.6. Хозяйственная постройка (баня; надворный туалет; оранжерея; сооружение для содержания мелких домашних животных и птицы; теплица).
1.3.7. Элемент благоустройства и ландшафтного дизайна, в том числе беседка, малая архитектурная форма, объект декоративно-монументального искусства, скульптурная композиция, спортивная площадка, хозяйственная площадка и площадка отдыха (при условии соблюдения нормативных требований и исключения установки элемента в местах допустимого размещения объектов капитального строительства и прохождения инженерных сетей).

1.4. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1.4.1. Предельные (минимальные) размеры земельных участков 20м х 20м, в том числе их площадь – 400 кв. метров.
1.4.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 метра.
1.4.3. Предельное количество этажей – 3.
1.4.4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – 60%.
1.4.5. Минимальная общая площадь жилого дома – 40 кв. метров.
1.4.7. Минимальный отступ вспомогательных строений от боковых границ участка – 1,5 м, для жилых домов – 3 метра.
1.4.8. Минимальный отступ вспомогательных строений от задней границы участка – 1 метр.
1.4.9. До границы соседнего приквартирного участка минимальные расстояния:

- от дома – 3 м;

- от постройки для содержания мелких домашних животных – 4 м;

- от других построек (бани, гаражи и др.) – 1,5 м;

- от стволов высокорослых деревьев – 2 м;

- от кустарников – 1 м;

- от изолированного входа в строение для содержания мелких домашних животных до входа в дом – 7 м;

1.4.10. Минимальное расстояние от хозяйственных построек до окон жилого дома, расположенного на соседнем земельном участке – 6 метров.
1.4.11. Размещение дворовых туалетов от окон жилых помещений дома – 8 метров.
1.4.12. Этажность основных строений до трех этажей, с возможным устройством мансардного этажа при одноэтажном и двухэтажном жилом доме, с соблюдением нормативной инсоляции соседних участков с жилыми домами с соблюдением противопожарных и санитарных норм.
1.4.13. Допускается блокирование хозяйственных построек на смежных приусадебных участках по взаимному согласию собственников жилого дома, а также блокирование хозяйственных построек к основному строению.
1.4.14. Ограждения земельных участков со стороны улиц должны быть прозрачными, проветриваемыми. Высота ограждения, цвет должен быть однообразным на протяжении не менее одного квартала с обеих сторон улицы. Глухие заборы допускаются между соседними домовладениями. Максимальная высота ограждения – 1,5 метра. Если дом принадлежит на праве собственности нескольким лицам и земельный участок находится в их общем пользовании, допускается выполнять ограждения внутри земельного участка из сетки или штакетника максимальной высотой – 1 метр. Цвет ограждений со стороны улиц и проездов – зеленый, если иной не преобладает в пределах квартала.
1.4.15. Обеспечение расстояния от жилых домов и хозяйственных построек на приусадебном земельном участке до жилых домов и хозяйственных построек на соседних земельных участках в соответствии с противопожарными требованиями – от 6 до 15 метров в зависимости от степени огнестойкости зданий.
1.4.16. Обеспечение подъезда пожарной техники к жилым домам хозяйственным постройкам на расстояние – не менее 5 метров.
1.4.17. Максимальная торговая площадь магазинов повседневного спроса – 500 кв. метров.
1.4.18. Минимальное расстояние от площадки с контейнером для сбора мусора до жилых домов – 15 метров.
1.4.19. Максимальная высота кустарников, высаженных вдоль ограждения на 1 линии собственного земельного участка, – 1,5 метра.
1.4.20. Максимальная высота травяного покрова – 20 сантиметров.
1.4.21. Минимальное расстояние между стволами деревьев на землях общего пользования – 6 метров.
1.5. В границах зоны застройки индивидуальными жилыми домами Ж-1 не допускается:

1.5.1. Размещение во встроенных или пристроенных к дому помещениях магазинов строительных материалов, магазинов с наличием в них взрывоопасных веществ и материалов, организаций бытового обслуживания, в которых применяются легковоспламеняющиеся жидкости (за исключением парикмахерских, мастерских по ремонту часов, обуви).
1.5.2. Ремонт автомобилей, другой техники, складирование строительных материалов, хозяйственного инвентаря, оборудования на землях общего пользования.
1.5.3. Размещение рекламы на ограждениях участка, домах, строениях.
1.5.4. Размещение со стороны улиц вспомогательных строений, за исключением гаражей.
1.5.5. Размещение бань, саун при отсутствии канализования стоков.
2. В территориальной зоне малоэтажной смешанной жилой застройки Ж-2 устанавливаются следующие виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

2.1. Основные виды разрешенного использования:

2.1.1. Жилой дом (одноквартирный; двухквартирный; блокированный; многоквартирный).
2.1.2. Объект здравоохранения (амбулатория врачей общей практики; аптека; пункт оказания первой медицинской помощи).
2.1.3. Объект образования (объект дошкольного образования; объект начального общего образования; объект основного общего образования; объект среднего (полного) общего образования).
21.1.4. Объект охраны порядка.
2.1.5. Объект (сооружение) инженерно-технического обеспечения, для размещения которого требуется отдельный земельный участок.
2.1.6. Спортивный объект (бассейн, спортзал, фитнес-центр).
2.2. Условно разрешенные виды использования:

2.2.1. Детский дом.
2.2.2. Объект бытового обслуживания (баня; отделение связи; парикмахерская; почтовое отделение; пошивочное ателье; прачечная самообслуживания; приемный пункт прачечной/химчистки; ремонтная мастерская; телефонная/телеграфная станция; фотоателье/студия).
2.2.3. Объект культурного назначения (библиотека; видеосалон; дом творчества; зал/клуб, в том числе многоцелевого или специального назначения; центр досуга).
2.2.4. Объект общественного питания (закусочная; кафе; столовая; ресторан).
2.2.5. Объект торгового назначения (магазин).
2.2.6. Объект, связанный с отправлением культа.

2.3. Вспомогательные виды разрешенного использования:
2.3.1. Крытая автостоянка/автостоянка открытого типа в пределах личного земельного участка без нарушения принципов добрососедства.
2.3.2. Объект (сеть, сооружение) инженерно-технического обеспечения (газо-, водо-, тепло-, электрообеспечение; канализация; связь; телефонизация), обеспечивающий реализацию основного/условно разрешенного вида использования.
2.3.3. Объект для индивидуальной трудовой деятельности (без нарушения принципов добрососедства) в соответствии с санитарными и противопожарными нормами.
2.3.4. Хозяйственная постройка (баня; надворный туалет; оранжерея; сооружение для содержания мелких домашних животных и птицы; теплица).
2.3.5. Элемент благоустройства и ландшафтного дизайна, в том числе беседка, малая архитектурная форма, объект декоративно-монументального искусства, скульптурная композиция, спортивная площадка, хозяйственная площадка и площадка отдыха (при условии соблюдения нормативных требований и исключения установки элемента в местах допустимого размещения объектов капитального строительства и прохождения инженерных сетей).

2.4. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

2.4.1. Предельные (минимальные) размеры земельных участков 20м х 20м, в том числе их площадь – 400 кв. метров.
2.4.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 метра.
2.4.3. Предельное количество этажей – 3.
2.4.4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – 60%.
2.4.5. Коэффициент озеленения территории – не менее 15% от площади земельного участка.
Статья 29. Градостроительные регламенты. Коммунально-производствен-ные зоны

1. Зона коммунальных предприятий, транспорта, склади​рования и распределения товаров К-1.

1.1. Основные разрешенные виды использования недвижимости: 

1.1.1. Объекты технологического назначения транспортного узла.
1.1.2. Объекты складского назначения различного профиля.
1.1.3. Базы для хранения продукции и материалов.
1.1.4. Производственные базы жилищно-эксплуатационных служб.
1.1.5. Службы оформления заказов.
1.1.6. Парки грузового автомобильного транспорта.
1.1.7. Таксопарки, представление в аренду автомобилей.
1.1.8. Площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей.
1.1.9. Авторемонтные и автосервисные предприятия.
1.1.10. Автозаправочные станции.
1.1.11. Объекты хранения автомобилей: гаражи боксового типа, много​этажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке.
1.1.12. Административные здания, офисы, конторы различных органи​заций, фирм, компаний.
1.1.13. Телефонные и телеграфные станции.
1.1.14. Отделения, участковые пункты милиции.
1.1.15. Объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, пожарные водоемы).
1.1.16. Парковки перед объектами делового, обслуживающего и коммер​ческого видов использования.
1.1.17. Зеленые насаждения специального назначения; питомники растений для озеленения промышленных территорий и санитарно-защитных зон.
1.1.18. Объект (сеть, сооружение) инженерно-технического обеспечения, для размещения которого требуется отдельный земельный участок.

1.2. Условно разрешенные виды использования:
1.2.1. Административные организации, офисы, конторы.
1.2.2. Помещения обслуживающего персонала, дежурного аварийного
персонала, охраны предприятий.
1.2.3. Производственно-лабораторные корпуса.
1.2.4. Научно-исследовательские, проектные и конструкторские орга​низации, связанные с обслуживанием предприятий.
1.2.5. Объекты складского назначения различного профиля.
1.2.6. Объекты технического и инженерного обеспечения предприятий.
1.2.7. Предприятия общественного питания (кафе, столовые, буфеты), связанные с непосредственным обслуживанием производственных и промышленных предприятий.
1.2.8. Зеленые насаждения специального назначения.
1.2.9. Питомники растений для озеленения промышленных территорий и санитарно-защитных зон.
1.2.10. Открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта, с местами хранения автобусов, грузовых и легковых, автомобилей.

1.2.11. Объекты пожарной охраны.
1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования:

1.3.1. Спортплощадки, площадки отдыха для персонала предприятий.
1.3.2. Аптеки.
1.3.3. Пункты оказания первой медицинской помощи.
1.3.4. Специализированные магазины оптовой, мелкооптовой, розничной торговли по продаже товаров собственного производства пред​приятий.
1.3.5. Объекты оборонного назначения.
1.3.6. Ветеринарные приемные пункты.
1.3.7. Ветеринарные лечебницы.
1.3.8. Объекты хранения автомобилей: гаражи боксового типа,  многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке;
1.3.9. Станции технического обслуживания автомобилей.
1.3.10. Авторемонтные предприятия.
1.3.11. Автозаправочные станции.
1.3.12. Антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи.
1.3.13. Санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения.
1.3.14. Площадки, сооружения для контролируемого организованного временного хранения отходов при условии обеспечения их вывоза или утилизации.
1.3.15. Предприятия по утилизации отходов.

1.4. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1.4.1. Предельные (минимальные) размеры земельных участков 10м х 30м, в том числе их площадь – 300 кв. метров.
1.4.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 метра.
1.4.3. Предельное количество этажей – 3.
1.4.4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – 60%.
1.4.5. Коэффициент озеленения территории – не менее 15% от площади земельного участка.

2. В территориальной зоне промышленных предприятий III-IV классов вредности П-1 устанавливаются следующие виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

2.1. Основные виды разрешенного использования:

2.1.1. Промышленный объект III-IV класса вредности, в том числе предприятия и производства: агропромышленного комплекса и малого предпринимательства, промышленные объекты по обработке вкусовых веществ, древесины, животных и пищевых продуктов, производства электрической и тепловой энергии легкой, микробиологической, строительной промышленности, машиностроительные, металлообрабатывающие, металлургические, текстильные, химические производства, предприятия по добыче руд и нерудных ископаемых.
2.1.2. Административное здание.
2.1.3. Объект (сеть, сооружение) инженерно-технического обеспечения, для размещения которого требуется отдельный земельный участок.
2.1.4. Объект для конструкторской, научно-исследовательской, проектной деятельности.
2.1.5. Объект складского назначения различного профиля.
2.1.6. Объект технологического назначения предприятия/производства, в том числе сооружение для дежурного аварийного персонала, охраны предприятия, для пребывания работающих по вахтовому методу.

2.2. Условно разрешенные виды использования:

2.2.1. Гостиница.
2.2.2. Зал/клуб многоцелевого и специализированного назначения.
2.2.3. Объект бытового обслуживания (баня; прачечная).
2.2.4. Объект ветеринарии, в том числе приемный пункт, ветеринарная лечебница, лаборатория.
2.2.5. Объект гражданской обороны, предупреждения и ликвидации чрезвычайных ситуаций, аварийно-спасательной службы.
2.2.6. Объект здравоохранения, в том числе аптека, поликлиника, пункт оказания первой медицинской помощи, станция скорой помощи.
2.2.7. Объект обслуживания автомобилей, в том числе автозаправочная станция, авторемонтное и автосервисное предприятие/мастерская.
2.2.8. Объект общественного питания, в том числе бар, закусочная, кафе, ресторан, столовая.
2.2.9. Объект охраны порядка.
2.2.10. Объект переработки отходов, мусороперегрузочная станция, сооружение для временного хранения отходов при условии обеспечения их вывоза или утилизации.
2.2.11. Объект пожарной охраны.
2.2.12. Объект радиорелейной, сотовой и спутниковой связи.
2.2.13. Объект торгового назначения, в том числе магазин оптовой, мелкооптовой, розничной торговли по продаже товаров, в том числе собственного производства предприятий.
2.2.15. Объект транспорта, в том числе автостоянка для хранения общественного или индивидуального транспорта.
2.2.16. Режимный объект.
2.2.17. Спортивный объект закрытого типа.

2.3. Вспомогательные виды разрешенного использования:
2.3.1. Зеленые насаждения, в том числе многолетние при условии исключения посадки зеленых насаждений вблизи конструктивных элементов зданий/сооружений и в местах допустимого размещения объектов капитального строительства и прохождения инженерных сетей.
2.3.2. Объект, необходимый для производства строительно-монтажных работ и обслуживания занятых на производстве работников (при условии сноса по окончании строительства).
2.3.3. Объект (сеть, сооружение) инженерно-технического обеспечения (газо-, водо-, тепло-, электрообеспечение; канализация; связь; телефонизация), обеспечивающий реализацию основного/условно разрешенного вида использования;
2.3.4. Элемент благоустройства и ландшафтного дизайна, в том числе беседка, малая архитектурная форма, объект декоративно-монументального искусства, скульптурная композиция, спортивная площадка, хозяйственная площадка и площадка отдыха (при условии соблюдения нормативных требований и исключения установки элемента в местах допустимого размещения объектов капитального строительства и прохождения инженерных сетей).
2.4. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

2.4.1. Предельные (минимальные) размеры земельных участков 20м х 20м, в том числе их площадь – 400 кв. метров.
2.4.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 метра.
2.4.3. Предельное количество этажей – 3.
2.4.4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – 60%.
2.4.5. Коэффициент озеленения территории – не менее 15% от площади земельного участка.
3. В территориальной зоне промышленных предприятий V класса вредности П-2 устанавливаются следующие виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
3.1. Основные виды разрешенного использования:

3.1.1. Производственные и промышленные предприятия V класса вредности.
3.1.2. Объекты производства агропромышленного комплекса и малого предпринимательства, производства по обработке древесины, производства по обработке животных продуктов, пищевых продуктов и вкусовых веществ химические, металлургические, металлообрабатывающие, текстильные предприятия и производства, производства строительной промышленности.

3.2. Вспомогательные виды разрешенного использования:
3.2.1. Административные организации, офисы, конторы.
3.2.2. Помещения обслуживающего персонала, дежурного аварийного персонала, охраны предприятий.
3.2.3. Производственно – лабораторные корпуса.
3.2.4. Научно – исследовательские, проектные и конструкторские организации, связанные с обслуживанием предприятий.
3.2.5. Объекты складского назначения различного профиля.
3.2.6. Объекты технического и инженерного обеспечения предприятий.
3.2.7. Предприятия общественного питания (кафе, столовые, буфеты) связанные с непосредственным обслуживанием производственных и промышленных предприятий.
3.2.8. Зеленые насаждения специального назначения.
3.2.9. Питомники растений для озеленения промышленных территорий и санитарно – защитных зон.
3.2.10. Открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовых и легковых автомобилей;
3.2.11. Объекты пожарной охраны.

3.3. Условно разрешенные виды использования:

3.3.1. Спортплощадки, площадки отдыха для персонала предприятий.
3.3.2. Аптеки.
3.3.3. Пункты оказания первой медицинской помощи.
3.3.4. Специализированные магазины оптовой, мелкооптовой, розничной торговли по продаже товаров собственного производства предприятий.
3.3.5. Объекты оборонного значения.
3.3.6. Ветеринарные приёмные пункты.
3.3.7. Ветеринарные лечебницы.
3.3.8. Санитарно – технические сооружения и установки коммунального назначения.
3.3.9. Площадки, сооружения для контролируемого организованного временного хранения отходов при условии обеспечения их вывоза и утилизации.
3.3.10. Предприятия по утилизации отходов.
3.3.11. Предприятия по обслуживанию легковых автомобилей (за исключением автобусов): станции технического обслуживания автомобилей, авторемонтные предприятия, автозаправочные станции.
3.3.12. Объекты хранения автомобилей: гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке.
3.3.13. Антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи.

3.4. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

3.4.1. Предельные (минимальные) размеры земельных участков 10м х 30м, в том числе их площадь – 300 кв. метров.
3.4.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 метра.
1.4.3. Предельное количество этажей - 2.
1.4.4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – 60%.
1.4.5. Коэффициент озеленения территории – не менее 15% от площади земельного участка.

Статья 30. Градостроительные регламенты. Зоны сельскохозяйственного использования

1. В территориальной зоне сельскохозяйственных угодий Сх-1 устанавливаются следующие виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в зоне, предназначенной для ведения сельского хозяйства:

1.1. Основные виды разрешенного использования:

1.1.1. Выращивание сельскохозяйственной продукции.
1.1.2. Пашни.
1.1.3. Пастбища, сенокосы.
1.1.4. Теплицы, оранжереи, парники, сельскохозяйственные питомники.
1.1.5. Пасеки.
1.1.6. Коллективное огородничество.
1.1.7. Питомники и оранжереи садово-паркового хозяйства.
1.2. Условно разрешенные и вспомогательные виды использования:
1.2.1. Объекты личного подсобного хозяйства;.
1.2.2. Торговые объекты.
1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования:

1.3.1. Объекты сельскохозяйственного производства.

1.4. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1.4.1. Предельные (минимальные) размеры земельных участков 20м х 20м, в том числе их площадь – 400 кв. метров.
1.4.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 метра.
1.4.3. Предельное количество этажей – 3.
1.4.4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – 65%.
1.4.5. Коэффициент озеленения территории – не менее 15% от площади земельного участка.

Статья 31. Градостроительные регламенты. Зоны рекреационного назначения
1. Зона рекреационно-ландшафтных территорий Р-1 выделена для обеспечения правовых условий сохранения и использования существующего природного ландшафта и создания экологически чистой окружающей среды в интересах здоровья и общего благополучия населения при соблюдении нижеследующих видов и параметров разрешенного использования недвижимости.

1.1. Основные виды разрешенного использования:

1.1.1. Лесные массивы.
1.1.2. Лесопарки, лугопарки.
1.1.3. Гидропарки.
1.1.4. Лесополосы санитарно-защитных зон без размещения в них производственных объектов.
1.2. Условно разрешенные и вспомогательные виды использования:
1.2.1. Санатории, профилактории, дома отдыха.
1.2.2. Детские оздоровительные лагеря и дачи дошкольных учреждений.
1.2.3. Интернаты для престарелых.
1.2.4. Базы отдыха.
1.2.5. Тренировочные базы.
1.2.6. Гостиницы, дома приема гостей, центры обслуживания туристов.
1.2.7. Универсальные спортивные и развлекательные комплексы.
1.2.8. Места для пикников, вспомогательные строения и инфраструктура

для отдыха.
1.2.9. Пляжи.
1.2.10. Лодочные и спасательные станции.
1.2.11. Прокат игрового и спортивного инвентаря.
1.2.12. Предприятия общественного, питания (кафе, рестораны).
1.2.13. Пункты оказания первой медицинской, помощи.
1.2.14. Общественные туалеты.
1.2.15. Игровые площадки.
1.2.16. Спортплощадки.
1.2.17. Объекты пожарной охраны.
1.2.18. Объекты, связанные с отправлением культа.
1.2.19. Ветеринарные приемные пункты.
1.2.20. Регулируемая рубка леса.
1.2.21.Парковки перед объектами обслуживающих, оздоровительных и спортивных видов использования.
1.2.22. Военные городки.
1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования:

1.3.1. Элементы дизайна.
1.3.2. Скульптурные композиции.
1.3.3. Объекты декоративно-монументального искусства.
1.3.4. Малые архитектурные формы.

1.4. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1.4.1. Предельные (минимальные) размеры земельных участков 10м х 30м, в том числе их площадь – 300 кв. метров;

1.4.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 метра;

1.4.3. Предельное количество этажей – 1.
1.4.4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – 60%.
1.4.5. Коэффициент озеленения территории – не менее 15% от площади земельного участка.
1.4.5. Площадки – 8-12 % от общей площади участка.

1.4.6. Сооружения – 5-7 % от общей площади участка.

1.4.7. Парковки – не более 5%.

1.4.8. Зеленые насаждения – 65-75 % от общей площади участка.
1.4.9. Аллеи и дороги – 10-15 % от общей площади участка.
2. В зоне парков, бульваров Р-2 устанавливаются следующие виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

2.1. Основные виды разрешенного использования:

2.1.1. Парки.
2.1.2. Бульвары.
2.2. Условно разрешенные виды использования:

2.2.1. Пляжи.
2.2.2. Пункты оказания первой медицинской помощи.
2.2.3. Предприятия общественного питания (капитальные кафе, рестораны, бары).
2.2.4. Объекты, связанные с отправлением культа.
2.2.5. Участковые пункты милиции.
2.2.6. Общественные туалеты.
2.2.7. Парковки.
2.2.8. Площадки для выгула собак.

2.3. Вспомогательные виды разрешенного использования:
2.3.1. Вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха.
2.3.2. Игровые площадки.
2.3.3. Спортплощадки.
2.3.4. Прокат игрового и спортивного инвентаря.
2.3.5. Комплексы аттракционов, игровые залы.
2.3.6. Танцплощадки, дискотеки.
2.3.7. Летние театры, эстрады.
2.3.8. Некапитальные и открытые предприятия общественного питания (кафе, летние кафе).
2.3.9. Элементы дизайна, скульптурные композиции, объекты декоративно-монументального искусства, малые архитектурные формы.

2.4. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

2.4.1. Предельные (минимальные) размеры земельных участков 10м х 30м, в том числе их площадь – 300 кв. метров.
2.4.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 метра.
2.4.3. Предельное количество этажей – 1.
2.4.4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – 60%.
2.4.5. Коэффициент озеленения территории – не менее 15% от площади земельного участка.

Статья 32. Градостроительные регламенты. Зоны специального назначения
1. В территориальной зоне кладбищ С-1 устанавливаются следующие виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

1.1. Основные виды разрешенного использования:

1.1.1. Кладбище (действующее; закрытое).
1.1.2. Объект (сеть, сооружение) инженерно-технического обеспечения, для размещения которого требуется отдельный земельный участок.
1.1.3. Технологический объект обеспечения ритуальных услуг, в том числе мастерская по изготовлению ритуальных принадлежностей, оранжерея, ритуальное агентство, ритуальный зал.

1.2. Условно разрешенные виды использования:

1.2.1. Административное здание.
1.2.2. Гостиница для временного проживания граждан, прибывающих к месту захоронения.
1.2.3. Автостоянка.
1.2.4. Объект бытового обслуживания, в том числе общественный туалет, отделение связи, почтовое отделение, телефонная/телеграфная станция.
1.2.5. Объект здравоохранения, в том числе аптека, пункт оказания первой медицинской помощи).
1.2.6. Объект информационного обслуживания, в том числе архив, информационный центр, компьютерный центр.
1.2.7. Объект общественного питания, в том числе кафе, ресторан, столовая;
1.2.8. Объект охраны порядка.
1.2.9. Объект пожарной охраны.
1.2.10. Объект гражданской обороны, предупреждения и ликвидации чрезвычайных ситуаций, аварийно-спасательной службы.
1.2.11. Объект радиорелейной, сотовой и спутниковой связи.
1.2.12. Объект торгового назначения, в том числе магазин, павильон.
1.2.13. Объект, связанный с отправлением культа.

1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования:
1.3.1. Зеленые насаждения, в том числе многолетние при условии исключения посадки зеленых насаждений вблизи конструктивных элементов зданий/сооружений и в местах допустимого размещения объектов капитального строительства и прохождения инженерных сетей.
1.3.2. Объект, необходимый для производства строительно-монтажных работ и обслуживания занятых на производстве работников (при условии сноса по окончании строительства).
1.3.3. Объект (сеть, сооружение) инженерно-технического обеспечения (газо-, водо-, тепло-, электрообеспечение; канализация; связь; телефонизация), обеспечивающий реализацию основного/условно разрешенного вида использования.
1.3.4. Элемент благоустройства и ландшафтного дизайна, в том числе беседка, малая архитектурная форма, объект декоративно-монументального искусства, скульптурная композиция, хозяйственная площадка (при условии соблюдения нормативных требований и исключения установки элемента в местах допустимого размещения объектов капитального строительства и прохождения инженерных сетей).

1.4. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1.4.1. Предельные (минимальные) размеры земельных участков 10м х 10м, в том числе их площадь – 100 кв. метров.
1.4.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 метра.
1.4.3. Предельное количество этажей – 1.
1.4.3. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – 20%.
1.4.4. Отступ от кладбищ до зданий (земельных участков) жилой застройки, школ, детских садов, медицинских учреждений – 300 метров.
Статья 33. Ограничения использования земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в зонах с особыми условиями использования территорий:

1. Ограничения использования земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в санитарно-защитных и охранных зонах установлены следующими нормативными правовыми актами:

- Федеральным законом от 10 января 2002 года № 7-ФЗ "Об охране окружающей среды";

- Федеральным законом от 30 марта 1999 года № 52-ФЗ "О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения";

- Водным кодексом Российской Федерации от 3 июня 2006 года № 74-ФЗ;

- Федеральным законом от 14 марта 1995 года № 33-ФЗ "Об особо охраняемых природных территориях";

- Санитарно-эпидемиологическими правилами и нормативами (СанПиН) 
2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов";

2. Для земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в санитарно-защитных зонах производственных и транспортных предприятий, объектов коммунальной и инженерно-транспортной инфраструктуры, коммунально-складских объектов, очистных сооружений, иных объектов, устанавливаются:

1) виды запрещенного использования - в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов";

2) условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по специальному согласованию с территориальными органами санитарно-эпидемиологического и экологического контроля на основе СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов" с использованием процедур публичных слушаний. 
Виды запрещенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в границах санитарно-защитных зон:

- объекты для постоянного проживания людей; 

- коллективные или индивидуальные дачные и садово-огородные участки;

- предприятия по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм; 

- склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий в границах санитарно-защитных зон и на территории предприятий других отраслей промышленности, а также в зоне влияния их выбросов при концентрациях выше 0,1 ПДК для атмосферного воздуха;

- предприятия пищевых отраслей промышленности; 

- оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов; 

- комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды;

- размещение спортивных сооружений;

- парки;

- образовательные и детские учреждения;

- лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования.
Условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по специальному согласованию с территориальными органами санитарно-эпидемиологического и экологического контроля:

- зеленые насаждения;

- малые формы и элементы благоустройства;

- сельхозугодия для выращивания технических культур, не используемых для производства продуктов питания;

- предприятия, их отдельные здания и сооружения с производствами меньшего класса вредности, чем основное производство;

- пожарные депо;

- бани;

- прачечные;

- объекты торговли и общественного питания;

- гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального транспорта;

- автозаправочные станции;

- связанные с обслуживанием данного предприятия здания управления, конструкторские бюро, учебные заведения, поликлиники, научно-исследовательские лаборатории, спортивно-оздоровительные сооружения для работников предприятия, общественные здания административного назначения;

- нежилые помещения для дежурного аварийного персонала и охраны предприятий, помещения для пребывания работающих по вахтовому методу;

- электроподстанции;

- артезианские скважины для технического водоснабжения;

- водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды;

- канализационные насосные станции;

- сооружения оборотного водоснабжения;

- питомники растений для озеленения промплощадки, предприятий и санитарно-защитной зоны.

3. Водоохранные зоны выделяются в целях:

- предупреждения и предотвращения микробного и химического загрязнения поверхностных вод;

- предотвращения загрязнения, засорения, заиления и истощения водных объектов;

- сохранения среды обитания объектов водного, животного и растительного мира.

Для земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в водоохранных зонах рек, других водных объектов, включая государственные памятники природы, устанавливаются:

- виды запрещенного использования;

- условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по специальному согласованию с бассейновыми и другими территориальными органами управления, использования и охраны водного фонда уполномоченных государственных органов с использованием процедур публичных слушаний.
Виды запрещенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в границах водоохранных зон рек, других водных объектов:

- проведение авиационно-химических работ, применение химических средств борьбы с вредителями, болезнями растений и сорняками;

- использование навозных стоков для удобрения почв;

- размещение складов ядохимикатов, минеральных удобрений и горюче - смазочных материалов, площадок для заправки аппаратуры ядохимикатами, животноводческих комплексов и ферм, мест складирования и захоронения промышленных, бытовых и сельскохозяйственных отходов, кладбищ и скотомогильников, накопителей сточных вод;

- складирование навоза и мусора;

- заправка топливом, мойка и ремонт автомобилей и других машин и механизмов;

- размещение дачных и садоводческих участков при ширине водоохранных зон менее 100 метров и крутизне склонов прилегающих территорий более 3 градусов;

- размещение стоянок транспортных средств, в том числе на территориях дачных и садоводческих участков;

- проведение рубок главного пользования;

- осуществление (без согласования с территориальным органом управления использованием и охраной водного фонда Министерства природных ресурсов Российской Федерации, с областной инспекцией рыбоохраны и без положительного заключения государственной экологической экспертизы) строительства и реконструкции зданий, сооружений, коммуникаций и других объектов; добычу полезных ископаемых; производство землеройных, погрузочно-разгрузочных работ, в том числе на причалах не общего пользования;

- отведение площадей под вновь создаваемые кладбища на расстоянии менее 500 м. от водного объекта;

- складирование грузов в пределах водоохранных зон осуществляется на платной основе;

- находящиеся и размещаемые в особых случаях (по согласованию с территориальным органом управления использованием и охраной водного фонда Министерства природных ресурсов Российской Федерации и при наличии положительного заключения экологической экспертизы) здания и сооружения в водоохранных зонах должны оборудоваться закрытой сетью дождевой канализации, исключающей попадание поверхностных стоков в водный объект, не допускать потерь воды из водонесущих инженерных коммуникаций, обеспечивать сохранение естественного гидрологического режима прилегающей территории;

- размещение дачных и садово-огородных участков, установка сезонных и стационарных палаточных городков;
Дополнительные ограничения в пределах прибрежных защитных полос (ширина - 10 м для всех объектов):
- распашка земель;

- применение удобрений;

- складирование отвалов размываемых грунтов, строительных материалов и минеральных солей, кроме оборудованных в установленном порядке причалов и площадок, обеспечивающих защиту водных объектов от загрязнения;

- выпас и устройство летних лагерей скота (кроме использования традиционных мест водопоя), устройство купальных ванн;

- установка сезонных стационарных палаточных городков, размещение дачных и садоводческих участков, выделение участков под индивидуальное строительство;

- движение автомобилей и тракторов, кроме автомобилей специального назначения.
Условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по специальному согласованию с территориальными органами управления, использования и охраны водного фонда уполномоченных государственных органов:

- зеленые насаждения;

- малые формы и элементы благоустройства;

- размещение объектов водоснабжения, рекреации, рыбного и охотничьего хозяйства, водозаборных, портовых и гидротехнических сооружений при наличии лицензии на водопользование, в котором устанавливаются требования по соблюдению водоохранного режима;

- временные, нестационарные  сооружения торговли и обслуживания (кроме АЗС, ремонтных мастерских, других производственно - обсуживающих объектов) при условии соблюдения санитарных норм их эксплуатации.
Статья 34. Расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной социальной инфраструктур

Расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной социальной инфраструктур не устанавливаются, ввиду отсутствия территориальных зон в которых не предусмотрено осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории.


